Obéina Ljutomer na podlagi 87. ¢l. Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04
ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPIS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 -
ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odl. US in
61/24) in Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04,
62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21, 62/23, 61/24 — SZ-1F in 108/24), objavlja

5 JAVNI RAZPIS
OBCINE LJUTOMER ZA DODELITEYV ali ZAMENJAVO
NEPROFITNIH STANOVANJ

A. RAZPISNI POGOJI

Zapisi v moski spolni obliki v tem razpisu se uporabljajo tako za moski kot za Zenski spol.

Splodni pogoeii, ki jih morajo_izpolnjevati prosilci, da so upravi¢eni do dodelitve neprofitnega

stanovanja, so:

drZavljanstvo Republike Slovenije,

stalno prebivali$e v obc¢imi ali na obmodcju delovanja stanovanjskega sklada ali neprofitne
stanovanjske organizacije, v kateri je zaprosil za pridobitev neprofitnega stanovanja,

da je prosilec poslovno popolnoma sposobna oseba,

da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje (v nadaljevanju:
gospodinjstvo), ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen €as in z neprofitno
najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki ne presega
vrednosti 60% primernega stanovanja. Navedena omejitev ne velja za lastnike ali solastnike
stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedoloCen Cas za neprofitno
najemnino, (informativni izracun vrednosti primernega stanovanja oziroma drugega premozenja
e prikazan na vlogi),

da mesecni dohodki prosiléevega gospodinjstva v koledarskem letu pred letom razpisa za
dodeljevanje neprofitnih stanovanj ne presegajo naslednjih odstotkov od povpreéne neto plade v
drZavi:

- enoclansko gospodinjstvo 200%  3.651,50 EUR
- dvodlansko gospodinjstvo 250%  4.546,38 EUR
- tri¢lansko gospodinjstvo 315% 5.751,11 EUR
- §tiri¢lansko gospodinjstvo 370 % 6.755,28 EUR
- petélansko gospodinjstvo 425%  7.759,44 EUR
- Sestélansko gospodingstvo 470%  8.581,03 EUR

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s priStevanjem po

25 dodatnih tock,

da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal vse
obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter v primeru dodelitve bivalne enote
tudi iz obstojedega najemnega razmerja in morebitne stroske sodnega postopka,

zavetii¢ih, centrih za pomo¢ zZrtvam kazmvih dejanj, lahko sodelujejo na razpisu za oddajo
neprofitnih stanovanj fudi na naslovu zaCasnega bivali§¢a, Ce imajo stalno prebivali§ce v
Republiki Sloveniji.

invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomo¢ druge osebe, lahko
ne glede na naslov stalnega prebivali§¢a, zaprosijo za pridobitev neprofitnega stanovanja tudi v
drugi obdéini, kjer so vedje moZnosti za zaposlitev ali kjer jim je zagotovljena pomo¢ osebe in
zdravstvene storitve,

da prosilec izpolnjuje pogoje iz 5. in 6 odstavka 3. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem.



UpraviCencl za pridobitev neprofitnega stanovanja so tudi:

e prosilet, ki imajo stalno bivalid¢e v Ob&ini Ljutomer polnih 30 dmi (8teje 31. dan) pred objavo
razpisa,

» prosilei, ki imajo zraven stalnega bivaliséa v Obéini Ljutomer urejeno Se zacasno bivalii¢e, mora
biti le-to tudi v Ob&ini Liutomer.

B. KRITERLIT IN MERILA
Prednostne kategorije prosilcev za dodelitev neprofitnega stanovanja po tem razpisu so:

DruZine z vedjim Stevilom otrok:

- najmanj trije otroci 50 tock
- za vsakega nadaljnjega otroka 50 tock
Mlade druzine, mladi:

- starost druzine do 35 let 50 tock
- starost prosilca do 30 let 50 tock
Invalidi 50 tock
Zrtve nasilja v druZini 50 tock

V skladu s 6. ¢l. Pravilnika se upostevajo pri tem razpisu Se naslednje prednostne kategorije

prosilcev:

» prosilet z doseZeno stopnjo izobrazbe (tudi partnerja Ce Zivijo v skupnem gospodinjstvu) s éimer
se omogodi uveljavljanje prednosti ob&anom, ki vlagajo v lastno izobrazbo:

- vi§jo, visoko ali univerzitetno 60 tock
- magisterijem 80 tock
- doktoratom 100 tock

» prosilel, ki so Ze sodelovali na prej$njih razpisih in so se uvrstili na prednostno listo, vendar jim
stanovanje $e ni bilo dodeljeno:

- enkrat 50 tock
- dvakrat 60 tock
- ved kot dvakrat 70 todk

V kolikor je prosilec v preteklosti dodeljeno primerno stanovanje odklonil, se mu za vsako
odklonitev odsteje 50 tock.

V skladu s 87. ¢lenom Stanovanjskega zakona in 4. ¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem se dolo¢ita dodatna pogoja ki se to¢kujeta z naslednjo vidino to¢k:

- Prosilec je v delovnem razmetju (za doloden Cas ali nedoloden &as) ali je prejemnik pokojnine,
dela pogodbeno, kot samostojni podjetnik itn,
50 tock

- stalnost bivanja prosilca v Ob¢ini Ljutomer, kot sledi (v primeru prekinitve bivanja se leta

sedtevajo):
- nad 5do 10 let 50 todk
- nad 10do 15 let 60 tock
- nad 15do 20 let 70 tock

- nad 20 let 80 tock



Prednostne liste upraviéencev za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem bodo sestavljene na podlagi
kriterijev, ki jih dolo¢a pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem ter dodatnih pogojev,
ki so dolodeni s tem javnim razpisom,

Ob enakem Stevilu tock glede na oceno stanovanjskih in socialnih razmer po obrazcu imajo prednost
do dodelitve neprofitnega stanovanja prosilci z daljSo dobo bivanja v Ob¢ini Ljutomer, mlade
druzine, druZine z vejim $tevilom otrok, invalidi in druZine z invalidnim élanom, prosiici z dalj$o
delovno dobo, prosilel z vi§jo izobrazbo, prosilei, ki Ze dalj ¢asa ¢aka na dodelitev stanovanja. V
primeru, da tudi po tem kriteriju ni mozno dolo¢iti vrstnega reda se prosilei razvrstijo glede na
doseZeno vedje §tevilo tock po oceni stanovanjskih razmer.

Visina neprofitne najemnin za stanovanja se bo oblikovala v skladu z Uredbo o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in dolo¢itvi visine subvencij najemnin (Uradni list RS, §t. 153/21)
in se bo prilagajala veljavni zakonodaji.

Primer: najemnina (brez obratovalnih strogkov) za neprofitno stanovanje v izmeri 50 m?, tockovano s
320 toCkami, v aprilu 2025 znasa okrog 220 EUR na mesec.

Sprememba najemnine v primeru spremenjenih pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja se
ureja v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

Povriinski normativ:
Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upoftevani povrSinski normativi v skladu z veljavnim
Pravilnikom:

Povrsina stanovanja brez  PovrSina stanovanja s

Stevilo Elanov placila lastne udeleZbe in  pladilom lastne udelezbe

gospodinjstva varicine in var§éine

1-&lansko od 20 m? do 30 m? od 20 m? do 45 m?
2-&lansko nad 30 m? do 45 m* nad 30 m? do 55 m?
3-¢lansko nad 45 m? do 55 m? nad 45 m? do 70 m?
4-&lansko nad 55 m? do 65 m? nad 55 m? do 82 m?
5-glansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m? do 95 m*
6-&lansko nad 75 m” do 85 m” nad 75 m? do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrdine spodnjega in gornjega razreda povedajo za 6

m2.

Obdina Ljutomer lahko odda v najem tudi manjSe stanovanje, ¢e se upravi¢enec s tem strinja ali Ce to
zeli. Obéina Ljutomer lahko odda v najem tudi ve¢je stanovanje, ¢e se upravi¢enec s tem strinja ali Ce
to Zeli, pri demer se razlika v m? lahko obraduna kot prosto oblikovana najemnina.

Zamenjava stanovanja:

Do zamenjave stanovanja so upraviceni prosilci, ki so najemniki neprimernega stanovanja v lasti
Obdine Ljutomer. Prosilei za zamenjavo stanovanja ne bodo uvri€eni na prednostni listi, temvel
bodo evidentirani v posebna seznama A in B. Do zamenjave stanovanj niso upraviceni vlagatelji,
katerim je bilo v zadnjih treh letih pred tem razpisom v zamenjavo ponujeno neprofitno stanovanje
ustrezne velikosti glede na $tevilo druZinskih ¢lanov, ne glede na lokacijo, pa ga niso prevzeli.



C. PLACILO VARSCINE

Za placilo varS¢ine niso zavezana gospodinjstva, katerih mese¢ni dohodki v koledarskem letu pred
razpisom ne presegajo naslednjih odstotkov od povpreéne neto plade v Republiki Sloveniji (lista A):

- enoclansko gospodinjstvo 90 % 1.643,18 EUR
- dvoclansko gospodinjstvo 135 % 2.464,76 EUR
- tri¢lansko gospodinjstvo 165 % 3.012,49 EUR
- Stiri¢lansko gospodinjstvo 195 % 3.560,21 EUR
- petclansko gospodinjstvo 225 % 4.107,94 EUR
- Sest¢lansko gospodinjstvo 255 % 4.655,66 EUR

Za vsakega nadaljnjega Clana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s priStevanjem po 20
odstotnih tock.

Glede na navedeni kriterij bo najemodajalec neprofitnih stanovanj oblikoval logeni prednostni listi

upravicencev do dodelitve neprofitnega stanovanja:

- lista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na 9. ¢l. Pravilnika niso
zavezanci za placilo vari¢ine in

- lista B za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na dohodek zavezani
za placilo varscine.

VarS¢ina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za
vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upostevanju obiajne rabe stanovanja. Viina
var§¢ine zna$a eno mese¢no najemnino za stanovanje, ki se daje v najem. Vari¢ina se vrne ali
poracuna ob prenehanju najemnega razmerja. Podrobnejsi pogoji glede pladila in vragila var§éine se
opredelijo v najemni pogodbi, upostevajo¢ nacelo ohranjanja vrednosti var¢ine v EUR. Var§&ina se
placa v enem znesku pred prevzemom stanovanja.

D. VLAGANJE VLOG IN DOKAZIL

Vlogo za dodelitev oziroma zamenjavo neprofitnega stanovanja dobijo prosilci na sedeZzu Ob¢ine
Ljutomer, Vrazova ulica 1, I. nadstropje, v vloZis¢u, pisarna §t. 108 in na uradni spletni strani Ob&ine
Ljutomer, https://obcinaljutomer.si/Razpisi. Vlogo mora prosilec izpolniti z zahtevanimi podatki in
priloziti dokumentacijo, ki je navedena na sami vlogi. Razpisovalec bo k vlogi priloZene listine
zadrzal in jih po koncanju razpisa ne bo vracal.

Razpisovalec bo potrdila o drzavljanstvu, stalnem bivali€u in §tevilu ¢lanov gospodinjstva pridobil
od pristojnih drzavnih organov, podatke o obdavéljivih in neobdavéljivih dohodkih ter prejemkih pa
iz obstojeCih zbirk podatkov. Podatke o premozenjskem stanju, o dohodkih in prejemkih ter ostale
podatke za ugotovitev dejanskega stanja pa na podlagi k vlogi priloZenih izjav in dokumentov
prosilca.

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolzni placati upravno takso po tar. §t. 1 in 3 Zakona o upravnih taksah
— ZUT- UPBS (Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno pre¢iséeno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 —
ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa§ in 189/20 — ZFRO), za vlogo in izdajo odlocbe, kar znada 22,60
EUR.

Taksni zavezanci v slabih premoZenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev pladila takse, &e
izpolnjujejo kriterije po 25. ¢l. ZUT, s tem da status dokazejo z ustreznimi dokazili.

Vlogo s prilogami lahko prosilci oddajo osebno v vlozi§¢u Obé&ine Ljutomer, pisarna $t. 108 v
poslovnem ¢asu ali posljejo po posti do vklju¢no ponedeljka 7. 4. 2025 (za pravocasno oddano vlogo
Steje datum poStnega Ziga na ovojnici — kuverti v kateri je vloga, ¢e je vloga oddana po posti). Vloga
oz. kuverta mora biti naslovljena na naslov: Ob¢ina Ljutomer, Vrazova ulica 1, 9240 Ljutomer - s
pripisom »RAZPIS ZA NEPROFITNA STANOVANIJA 2025«.




E. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba Obé&ine Ljutomer bo preverjala pravocasnost prispelih vlog in njihovo popolnost,
ustreznost vloge glede na razpisne pogoje ter sedanje stanovanjske razmere prosilcev in odlocala o
vsaki vlogi posamezno v upravnem postopku.

Komisija, ki jo imenuje Ob¢ina Ljutomer, bo proucila utemeljenost pravocasnih in popolnih vlog na
podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in
dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.
Komisija lahko opravi tudi ogled sedanjih stanovanjskih razmer posameznih prosilcev.

Stanovanja, ki se nahajajo na obmod&ju Obéine Ljutomer, se bodo upraviencem dodeljevala po
dokonénih prednostnih listah A in B ter seznamu A in B za zamenjavo stanovanja, ki bodo izdelani
na podlagi tega razpisa po zakonskih dolo¢ilih, v skladu z mozZnostmi dodelitev oziroma
izpraznjenimi ali na novo pridobljenimi stanovanji.

Prosilecem, ki bodo uvrs¢eni na prednostno listo se stanovanja dodeljujejo z odlocbo po vrstnem redu
s prednostne liste. V primeru, da prosilec na podlagi vro¢ilnice ne prevzame odloCbe, oziroma je
odlo¢ba vrnjena poéiljatelju, torej Ob&ini Ljutomer, se po preteku 15 dnevnega roka od datuma
prejema vrnjene odlo¢be stanovanje dodeli nekomu drugemu z obéinske prednostne liste.

S prosilcem kateremu bo dodeljeno stanovanje se sklene najemna pogodba za nedolocen ¢as. Uspeli
upravidenec, ki neupravi¢eno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali, ki se na ponovni poziv k
sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se v skladu s 25. ¢lenom Pravilnika ¢rta iz seznama
upravicencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko Obé&ina Ljutomer ponovno preveri, ¢e udeleZenec razpisa oz.
upravidenec do stanovanja $e izpolnjuje merila za upravi¢enost do dodelitve neprofitnega stanovanja
v najem. V primeru bistvenih sprememb oz. odstopanj, ki vplivajo na upravicenost, se prosilec ¢rta iz
seznama upravicencev.

Prednostni listi in seznama bodo objavljeni na Uradni spletni strani Obcine Ljutomer,
https://obcinaljutomer.si/Razpisi.

Za vse kar ni posebej dolofeno s tem razpisom, se za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem
uporabljajo dolocila Pravilnika.

Stevilka: 352-8/2025-4207-1

Datum: 24. 3. 2025 /}

mag./Olga Karba,
ZUPANJA







